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1. YNCELEMENYN KAPSAMI

Ynceleme esas olarak, yabancy uyruklu gercek kipiler ile yabancy ulkelerde kurulan tiizel kipilide sahip ticaret pirketlerinin Tirki
Cumhuriyeti synyrlary icerisinde edindikleri tapynmazlara ilipkin genel durumu kapsamaktadyr.

Ancak, konu ile dodrudan ilgili olmamakla birlikte, yabancy ulke temsilciliklerine ait tapynmazlar ile Avrupa Birlidi strecinde
gindemde olmasy nedeniyle cemaat vakyflaryna ait tapynmazlar gibi konulara da kysaca dedinilmiptir.

Ote yandan, sadece yabancy ulkelerde kurulan ticaret pirketlerinin tek bapyna incelenmesinin konunun bitunlidunii gérmeyi
engelleyecedi dupinildidinden, Tirkiye'de kurulmup yabancy sermayeli pirketlerin de inceleme kapsamyna alynmasynda yaral

Ynceleme; 31.12.2004 tarihine kadar yapylan iplemlere dayandyrylmyptyr.

2. YNCELEMENYN YONTEMY

Ynceleme syrasynda:

Konuyla ilgili literatr taramasy yapylmyp ve secilen kaynaklardan yararlanylmyptyr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliold (TKGM) ile Milli Emlak Genel Midirlaot (MEGM) bapta olmak tzere, kamu kurum ve
kuruluplaryndan bilgi toplanmyptyr.

Ystanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinin ve 81 il valisinin konuya ilipkin gériip ve dederlendirmeleri alynmyptyr.
VYstatistiksel verilerin analizi icin Bapbakanlyk Devlet Ystatistik Enstitiisii (DYE) ile ip birlidi yapylmyptyr.

I.LBYRYNCY BOLUM
ARAPTIRMA VE YNCELEMEDEKY KISITLILIKLAR, YSTATYKSEL ANALYZLER

1. ARAPTIRMA VE YNCELEMEDEKY KISITLILIKLAR
Yabancy gercek kipilerin ve yabancy ticaret pirketlerinin Tlrkiye'de edindikleri tapynmazlara ilipkin istatistiksel analizler, Tapu ve

Kadastro Genel Miidiirlidii Yabancy Ypler Dairesi Bapkanlydy arpivinde bilgi iplem ortamynda tutulan kayytlara (TAKBYS) dayal
yapylmyptyr. Kayytlaryn iceridi kacynylmaz olarak, apadyda belirtilen olumsuzluklaryn rapora yansymasyna neden olmuptur.

A.TURK ASILLI YABANCI UYRUKLULARA YLYPKYN OLARAK
Doduptan Tiirk vatandaplydyny kazanmyp olup da Ycipleri Bakanlydynyn izniyle vatandaplyktan ayrylmak ya da Turk vatandapl
suretiyle bir bapka devlet uyruduna gecgen cok sayyda Tirk asylly kipi bulunmasyna karpyn, kayytlarda bu konumdaki yalnyzca 5

tapynmaz sahibi oldudu gézikkmektedir. Bu durumun, Tirk asylly kipilerden biyiik bélimadnin Turk kimlikleriyle, bir boliminin i
olduklary bildiriminde bulunmadan, yeni kimlikleriyle tapynmaz edinmip olmalaryndan kaynaklandydy anlapylmaktadyr.

B. TAPINMAZIN NYTELYDYNE YLYPKYN OLARAK

Tapu kayytlarynda tapynmazyn tirii, kullanym amacy, cinsi gibi niteliklerine ilipkin dedipikliklerin Yabancy Ypler Dairesi Bapkan!
bildiriimemesi nedeniyle incelemeye esas alynan verilerden bir bélimi tapynmazlaryn giincel niteliklerini dedil 6nceki niteliklerini
yansytmaktadyr. Ornedin; 4875 sayyly Yasa kapsamynda Tiirkiye'de kurulmup yabancy sermayeli ticaret pirketlerinin edindikleri
tapynmazlaryn toplam ytizélciiminiin %88.62'si arazi ve bad-bahce %0.1'i ipyeri gozikmektedir.

C. TAPINMAZLARIN BEDELLERYNE YLYPKYN OLARAK

Bedele ilipkin incelemede, 19.07.2003-31.12.2004 tarihleri arasynda edinilen tapynmaz dederleri esas alynmyptyr. Tapuya bildir
ortalama birim dederleri arasynda énemli farklar bulunmasy ve kimi satyplarda tapynmaz dederi olarak gergekgi olmayan miktarl:
bildirilmesi, bedellerin isabetli bicimde belirlenmesini gl¢leptirmektedir.

D. YPLEM TARYHLERYNE YLYPKYN OLARAK

Yabancy Ypler Dairesi Bapkanlydy arpivinde son iplem tarihi itibaryyla yabancylaryn edindikleri tapynmazlara ilipkin bilgiler bulul
Gecmipte yabancy uyruklulara aitken Turk uyruklulara gegen tapynmazlar konusunda bilgi bulunmadydyndan dénemler arasynd:
bir karpylaptyrma yapma olanady bulunmamaktadyr.

E. YABANCI SERMAYELY PYRKETLERE YLYPKYN OLARAK

Tapu Yasasynyn 35. maddesinde 03.07.2003 giinli, 4916 sayyly Yasayla yapylan dedipiklide kadar yabancy ulkelerde kurulan t
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pirketlerinin Turkiye'de tapynmaz edinmelerine ilipkin genel bir kural bulunmamaktadyr. 4916 sayyly Yasa ile yapylan dedipiklikte
2004 yyly sonuna kadar bu nitelikte yalnyzca 5 pirketin tapynmaz edindidi gorilebilmektedir. Buna karpylyk yabancy ulkelerde ku
ticaret pirketlerinin Trkiye'deki iptiraklerinin ya da hisse devri yoluyla tamamyna sahip olduklary pirketlerin tapynmazlary
konusunda yeterli bilgiye ulapylamamyptyr. Bu dénemde yabancy pirketlerin dodrudan edindikleri tapynmazlara ilipkin bilgilerin b
bélimindn raporun hazyrlandydy tarih itibaryyla ilgili birime ulapmamyp olmasy da gucli bir olasylyktyr.

31.12.2004 itibaryyla Hazine Misteparlydy Yabancy Sermaye Genel Midurliidi kayytlarynda "yabancy sermayeli pirket" olarak
pirketin, 5880'inde yabancy sermaye payy %50 ve daha fazla gériinmekte, diderlerindeki yabancy sermaye payy ise %50'nin
altynda bulunmaktadyr. 4875 ve 6224 sayyly Yasalar uyarynca yabancy sermaye ile Tirkiye'de kurulmup olan pirketler ile yaban

Ulkelerde kurulmup olup Turkiye'deki pirketlere iptirak eden veya Tirkiye'deki pirketleri devralmyp yabancy pirketlerin sahip oldul
tapynmazlara ilipkin olarak Yabancy Sermaye Genel Miidurliidii ve Yabancy Ypler Dairesi Bapkanlydynda sadlykly bilgi bulunma

6224 ve 4875 sayyly Yasalar dypyndaki diizenlemelere gore lilkemize gelen yabancy sermayeli pirketlere (6rnedin bankalar) ilip
tapynmaz bilgileri de kayytlarda net olarak gorilememektedir.

Yabancy sermaye payy %50'nin tzerinde olan 5880 pirketin Yabancy Sermaye Genel Mudurludundeki isimleri ile Tapu ve Kada
Genel Mudirlidi TAKBYS sistemindeki isimleri bilgisayarda epleptirilerek, bunlardan tapynmaz edinenlerin belirlenmesine calyp
Belirtilen synyrlamalar ve bilgisayar kayytlaryndaki epleptirmede en kuguk farklylydyn sonucu dediptirmesi nedeniyle net sonugla
ulapylamadydyndan yabancy sermayeli pirketlerle ilgili istatistik ve dederlendirmeler eksik kalabilmektedir.

F. SURYYE UYRUKLULARA YLYPKYN OLARAK

Yabancy gercek kipilere ait toplam 272.871.200 m2 yiizélgimindeki tapynmazlaryn 241.467.705 m2'sinin Suriye uyruklulara ait
goriilmesi; bu toplam tzerinden yapylan dederlendirmelerde Suriyelilere ait tapynmazlara ilipin verilerin belirleyici olmasyna nede
olmakta, tapynmaz edinilmesine ilipkin dengeleri bozmaktadyr.

. YKYNCY BOLUM
YABANCI| GERCEK KYPYLERYN TURKYYE'DE TAPINMAZ EDYNMELERY VE YABANCI ULKE UYGULAMALARI

1.TARYHSEL GELYPYM

A. OSMANLI DONEMY

OOsmanly tlkesinde, bazy fermanlar ayryk tutulursa, 1868 yylyna dedin yabancy kipiler tapynmaz mal edinememiplerdir. 16.06.
glnli Tebaa-i Ecnebiyenin Emlaka Mutasarryf Olmasy Hakkynda Gegici Yasa ile yabancylara Osmanly tlkesinde tapynmaz edir
hakky bazy kopullara badly olarak tanynmyptyr. Yasaya gore;

- Yabancylar, sahip olduklary tapynmazlara ilipkin konularda Osmanly yargy sistemine tabi olacaklardyr.

- Yabancylar, Hicaz vilayetinde tapynmaz edinemeyeceklerdir.

- Yabancy bir devletin uyrukludunu edinmek igin Osmanly uyrukludundan ¢ykmyp olanlar bu Yasadan yararlanamayacaklardyr.
- Yasanyn ekindeki protokole katylmamyp devletlerin uyrukludundaki yabancylar, hicbir pekilde tapynmaz edinemeyecektir.
Yabancylaryn, bu yasaya gore edindikleri tapynmazlara ilipkin haklary, Birinci Diinya Savapyna kadar devam etmiptir. 02.11.191
Kavanin-i Mevcudede Uhudu Atikaya Mistenit Ahkamyn Ladvy Hakkynda Yasa ile yabancylara 6nceden tanynan akcgaly, yonets
yargysal nitelikteki tim ayrycalyklar kaldyrylmyptyr.

B. CUMHURYYET DONEMY

1. Lozan Andlapmasy

23 Adustos 1923 giinlii, 341 sayyly Yasa ile yiriirlide giren Lozan Andlapmasy ekindeki Ykamet ve Selahiyeti Adliye
Mukavelenamesinin 1. maddesine goére; andlapmanyn bu bélimiindeki hiikiimlerden her birinin dider badytly devletlerin uyruklar
pirketlerine uygulanmasy acysyndan tam karpylyklylyk aranacady belirtiimektedir.

Mukavelenamenin 3. maddesinde; 6teki badytly devletler uyruklarynyn yirirlikteki diizenlemelere uygun olmasy kopuluyla Turk
her cepit tapynyr ya da tapynmaz mal edinmeye, bunlary mulkiyetlerinde tutmaya ya da bapkasyna devretmeye haklary olacady

belirtiimektedir.

Mukavelenamenin 5. maddesine gore ise; yabancy ortaklyklaryn, yurirlikteki dizenlemelere uygun olmasy kopuluyla her ¢epit 1
mal edinmeye haklary olacaktyr. Ancak tapynmaz ediniminin ortaklydyn temel kurulup amacy olmamasy gerekmektedir.

2. Tapu Yasasy

http://turkcutoplumcu.org/satis Joomla TR! Olu&#351;turma: 7 September, 2010, 15:27



Toprak Satypyna Dur De! | Vatan Namustur Satylamaz!

Ulkemizde yabancy gercek kipilerin tapynmaz edinimi konusundaki temel diizenleme 22.12.1934 gunlii, 2644 sayyly Tapu Yasa
yapylmyptyr. Bu Yasanyn 03.07.2003 gunli, 4916 sayyly Yasa ile dedipik 35. maddesinin Anayasa Mahkemesinin 14.03.2005 gi
E.2003/70, K.2005/14 sayyly Kararyyla iptal edilmesi lizerine 29.12.2005 giinli, 5444 sayyly Yasa ile 2644 sayyly Tapu Yasasyn
maddesi yeniden diizenlenmiptir.

Tapu Yasasynyn 35. maddesinin yeni metninin yabancy gercek ve tiizel kipilerin Tirkiye'de tapynmaz edinmeleri konusunda
getirdidi baplyca dedipiklikler punlardyr:

- 35. maddenin 4916 sayyly Yasayla dizenlenen dnceki metninde; "karpylykly olmak ve yasal synyrlamalara uyulmak" kopulu;
yabancy uyruklu gercek kipiler ile yabancy Ulkelerde bu tlkelerin yasalaryna goére kurulan tiizel kipilide sahip ticaret pirketleri icin
aranmakta iken, yeni metinde bu kopulun yalnyzca yabancy uyruklu gercek kipiler igin aranmasy éngorilmuptar.

- Onceki metinde; tapynmaz tirii ayyrymy yapylmaksyzyn, yabancy uyruklu gercek kipiler ile yabancy tilkelerde bu tilkelerin yas
kurulan tizel kipilide sahip ticaret pirketlerinin otuz hektara kadar "tapynmaz" edinebilecekleri ve bir st synyr saptanmaksyzyn o
hektardan fazla tapynmaz edinilmesinin Bakanlar Kurulunun kararyna badly oldudu belirtiimipken, yeni metinde; yabancy uyruklu
gercek kipilerin ancak, "ipyeri veya mesken olarak kullanmak tzere, uygulama imar plany veya mevzii imar plany icinde bu
amaglarla ayrylyp tescil edilen tapynmazlary" edinebilecekleri ve edinilecek tapynmaz yiizélgimiinin iki buguk hektary gecemeys
miktary otuz hektara kadar artyrmaya Bakanlar Kurulunun yetkili oldudu belirtilmiptir.

- Onceki metinde; yabancy gercek ve tiizel kipilerin synyrly ayni hak edinmelerinde karpylyklylyk kopulu aranmayacady kurala b:
edinilecek yuzoélcimi konusunda acyk bir dizenlemeye yer verilmemipken, yeni metinde, bu konuda; yabancy gercek kipiler igin
kopulu ve yizélcimi synyrlamasy getirilmiptir.

5444 sayyly Yasa yukaryda belirtilenlerin dypynda; karpylyklylydyn tanymy, yabancy gercek ve tiizel kipilerin toprak edinemeyec
bir ilde toplam olarak sahip olacaklary tapynmaz ytzolcimu gibi konularda kimi dedipiklikler icermektedir.

35. maddenin yeni metni, yabancy uyruklu gercek kipilerin Turkiye'de tapynmaz edinimleri konusunda 6nceki metne oranla éner
sayylabilecek kimi kysytlamalar getirmiptir. Buna karpylyk, maddenin ikinci fykrasynda; yabancy tlkelerde kendi tlkelerinin yasal
gore kurulan tuzel kipilide sahip ticaret pirketlerinin, "ancak 6zel kanun hikiimleri ¢cercevesinde tapynmaz miilkiyeti ve tapynmaz!|
synyrly ayni hak" edinebileceklerinin belirtiimesiyle yetinilmip; maddenin yedinci fykrasynda da; yabancy gergek ve tuizel kipilerin
kamu yarary ve Ulke givenlidi agcysyndan tapynmaz sahibi olamayacaklary yerler sayylmyptyr.

Yeni diizenlemeyle, yabancy llkelerde kendi tilkelerinin yasalaryna gére kurulan ticaret pirketlerinin tapynmaz edinmeleri
konusundaki, karpylykly olmak ve 30 hektary gegmemek kopullary kaldyrylmyptyr.

2. YABANCI GERCEK KYPYLERYN SATIN ALMA YOLUYLA TAPINMAZ EDYNMELERY
A. KARPILIKLILIK YLKESY CERCEVESYNDE TAPINMAZ EDYNME

2644 sayyly Tapu Yasasynyn inceleme donemi igcinde yururliikte olan 35. maddesi yabancy gercek kipilerin Turkiye'de tapynma:
edinmelerini; karpylykly olmak ve yasayla getirilen synyrlamalara uymak kopullaryna badlamyptyr.

Devletler arasy ilipkilerde karpylykly iplem esasy, devletlerin Ulkeleri Gizerindeki egemenlik haklarynyn dodal sonuglaryndan birid
en az iki devlet arasynda uygulanan ve her birinin Ulkesinde diderinin vatandaplaryna ayny nitelikteki haklary tanymalary
durumudur.

Tapu Yasasynyn inceleme déneminde yirirlikte bulunan 35. maddesinde aranan karpylyklylydyn, yasal ve eylemli karpylyklylyl
duraksama yoktur. Yabancynyn devleti ile Tirkiye arasynda bir sézlepmenin bulunmasy, Tapu Yasasynyn 35. maddesi ¢cerceves
karpylyklylydyn gerceklepmesi igin yeterli dedildir. Ahdi karpylyklylyk da denilen ve kaynadyny sdzlepmeden alan karpylyklylyk, €
iplemin uygulanmakta oldudunu géstermez. Yabancy bir devlet; Tirk uyruklular icin bazy synyrlamalar getirmip ise (yer, miktar, c
izin alma, ikamet yéniinden), o devletin uyruklusu da ancak Tirkiye'de ayny synyrlamalara badly olarak tapynmaz edinebilir.

Maddenin yeni metninde, "Karpylyklylydyn tesbitinde hukuki ve fiili durum esas alynyr" denilmektedir. Ancak; karpylyklylyktan s&
ederken, ulkelerin sosyo-ekonomik gelipmiplik durumuna da ep diizeyli olarak bakylmasy gerekir. Vize uygulamalary ve satyn alr
glcleri arasynda olupan ucurumlar karpylyklylyk ilkesinin eylemli olarak gerceklepmesini, iki tlke vatandaplarynyn tapynmaz edir
epit konumda olmalaryny 6nemli élciide engellemektedir.

Ulkemizde tapynmaz edinmek isteyen yabancylar, vatandapy olduklary tilkenin durumuna gére cepitli gruplara ayrylmaktadyr. B
gruplandyrma pdyledir:

- Tapynmaz edinimi konusunda Turkiye ile arasynda karpylyklylyk bulunan tlkeler (88 llke),

- Tapynmaz edinimi konusunda Turkiye ile arasynda karpylyklylyk bulunmayan tlkeler (33 tlke),
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- Vatandaplary, Turkiye'de sadece bina milkiyeti edinebilen tlkeler (26 llke),

- Vatandaplary, Tirk Dypipleri ve Ycipleri bakanlyklarynyn ortak izniyle tapynmaz edinebilen Ulkeler (6 tilke).

Yukarydaki gruplardan herhangi birinde yer almayan 37 llke bulunmaktadyr. Bu Ulkelerin uyruklarynyn, giiniimiize kadar Tirkiyt
tapynmaz edinimine ilipkin bir istemleri olmadydyndan; karpylyklylyk durumlarynyn belirlenmesi bakymyndan, gerek Dypipleri Ba
gerekse Tapu ve Kadastro Genel Mudurlidtnde yeterli bilgi bulunmamaktadyr.

B. YASAL SINIRLAYICI KURALLAR

1. Tapu Yasasy

2644 sayyly Tapu Yasasy'nyn 27.07.2005 tarihine kadar ydrirlikte olan 35. maddesine goére, yabancy gercek kipiler;

- Karpylykly olmak,

- Yasal synyrlamalara uymak,

- 30 hektardan fazla olmamak (yasal miras haric),

kopuluyla Turkiye'de tapynmaz edinebilmektedirler.

2. Kby Yasasy

442 sayyly K8y Yasasy'nyn 87. maddesi yabancy gercek ve tiizel kipilerin kdylerde tapynmaz edinimlerini yasaklamaktaydy. Bu
03.07.2003 gunli, 4916 sayyly Yasanyn 38/a maddesi ile yurirlukten kaldyrylmyptyr.

2644 sayyly Yasanyn 29.12.2005 giinll, 5444 sayyly Yasa ile dedipik 35. maddesinde; yabancy gercek kipilerin Turkiye'de anca
ve mesken olarak kullanmak tizere, uygulama imar plany veya mevzi imar plany icinde bu amaclarla ayrylyp tescil edilen
tapynmazlary edinebilecekleri 6ngdrilmup, ancak ticaret pirketleri ydniinden bir kysytlama getirilmemiptir.

3. Askeri Yasak Bolgeler ve Glivenlik Bolgeleri Yasasy

1981 yylynda g¢ykarylan 2565 sayyly Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Yasasy uyarynca; birinci ve ikinci derece aske
yasak bolgeler ile givenlik bolgelerinde yabancy uyruklu gercek ve tizel kipiler tapynmaz edinemezler.

Mukabele-i Bilmisil Yasasy

28.05.1927 glnlt, 1062 sayyly Hudutlary Dahilinde Tebaamyzyn Emlakine Vaziyet Eden Devletlerin Tlrkiye'deki Tebaalary
Emlakine Karpy Mukabele-i Bilmisil Tedabiri Yttihazy Hakkynda Yasa'nyn 1. maddesinde; "Ydari mukarrerat veya fevkalade veye
istisnai kanunlarla Tirkiye tebaasynyn hukuku milkiyetini kysmen veya tamamen tahdit eden devletlerin Tirkiye'deki tebaasynyr
hukuku mlkiyeti dahi Ycra Vekilleri Heyeti kararyyla Hiikiimet tarafyndan mukabele-i bilmisil olmak tizere kysmen veya tamamel
tahdit ve menkulat ve gayrymenkulatyna vaziyet olunabilir." denilmiptir.

5. Turk Vatandaplydy Yasasy

4403 sayyly Turk Vatandaplydy Yasasy'nda, vatandaplydyn kazanylmasy ve kaybedilmesi badlamynda, tapynmaz edinimine ilip
diizenlemelere de yer verilmiptir.

Yasa'nyn (29.06.2004 gunli, 5203 sayyly Yasayla dedipik) 29. maddesinde; "Bu Yasa geredince Turk Vatandaplydyny kaybede
kayyp tarihinden baplayarak yabancy muamelesine tabf tutulur. Ancak dodumla Tiirk vatandapy olup da, Ycipleri Bakanlydyndan
vatandaplyktan ¢cykma izni alanlar ve bunlaryn vatandaplyktan gykma belgesinde kayytly repit olmayan ¢ocuklary; ... Trk vatand
tanynan haklardan aynen yararlanmaya devam ederler. Yasa'nyn 33 ve 35. madde hiikiimleri saklydyr." denilmiptir.

6. Ozel Odretim Kurumlary Yasasy

08.06.1965 giinlii, 625 sayyly Ozel Odretim Kurumlary Yasasy'nyn 20. maddesinde; "Bu Yasa'nyn yiirurliide girdidi tarinten once
tarafyndan agylmyp bulunan 6zel 6dretim kurumlarynyn &hellip; yeni arazi edinmeleri ve kapasitelerini en fazla bep misline kadal
artyrabilmeleri Bakanlar Kurulunun kararyna badlydyr. Bunun dypynda binalary genipletilemez, ¢codaltylamaz, pubeleri agylamaz,
binalaryn yerine kaim olmak lizere yeniden binalar inpa edilemez, herhangi bir suretle miilk edinilemez veya kiralanamaz.
Mevcut binalarda ihtiya¢ halinde yapylacak tamirat ve tadilat Bakanlydyn iznine tabidir." denilmiptir.

C. YABANCILARIN TURKYYE'DE TAPINMAZ EDYNEBYLME YONTEMY

Ulkemizde tapynmaz edinmek isteyen yabancy uyruklu gercek ve tiizel kipiler, Tapu Yasasynyn 35. maddesi uyarynca karpylyk

http://turkcutoplumcu.org/satis Joomla TR! Olu&#351;turma: 7 September, 2010, 15:27



Toprak Satypyna Dur De! | Vatan Namustur Satylamaz!

ilkesine ve yasal synyrlamalara tabi olduklaryndan, éncelikle bu durumlarynyn saptanmasy gerekmektedir.

Yabancylaryn tapynmaz ediniminde izlenen yéntem agysyndan, Hatay Ylimizdeki 6zel durum ile ilgili bazy bilgileri burada verme
yarar vardyr.

3. BAZI ULKELERDEKY UYGULAMALAR

Almanya'da, yabancy gercek ve tuizel kipilerin bu tlkede tapynmaz edinmeleri konusunda 30 Temmuz 1998'den 6nce bazy
synyrlamalar bulunmaktaydy. Bu tarihte yirirliide giren Medeni Yasanyn Uygulanmasyna Ylipkin Yasanyn 86. maddesi ile bu
kysytlamalar kaldyrylmyptyr. Ancak Federal Hiklumetin, yabancylara tapynmaz satypy konusunda diizenleyici bazy iplemler yapi
bulunmaktadyr.

Yngiltere'de, tapynmaz edinimi konusunda yabancy gergek ve tiizel kipiler igin bir synyrlama yoktur.

Yspanya'da, 1986 yylyna kadar tiim yabancy uyruklular icin gecerli kimi kysytlamalar varken, Avrupa Birlidi lyelidi sonrasynda, /
Topluludu Sdzlepmesi uyarynca, lye devlet vatandaplary icin belirli bolgeler dypynda bu kysytlamalar kaldyrylmyptyr.

Yspanya'da, tapynmazlar iizerinde miilkiyet ve synyrly ayni haklaryn ediniminin ulusal giivenlik nedeniyle synyrlandydy bélgeler
ayrylmyptyr;

- Yspanya kyyylary,
- Katalanya, Cebelitaryk, Kadiz Korfezi ve Fransa synyr bolgeleri,
- Kuzey Afrika'daki Yspanyol topraklarydyr.

Yk iki gruba giren bolgelerde tapynmaz edinimi, Yspanyol vatandaplary icin de askeri makamlardan izin alynmasyny gerektirme
Kuzey Afrika'daki Yspanyol topraklaryna ilipkin synyrlama ve yasaklar ise sadece AB (iyesi devlet vatandapy olmayan gercek ve
kipiler icin gecerlidir. Bu synyrlamalar, hisselerinin %50'sinden fazlasy AB Uyesi devlet vatandapy olmayan gercek ve tuzel kipilel
uygulanmaktadyr.

Yspanya'da yiizélciimil 82,2 km2 den kiigiik adalar tizerinde AB lyesi lilke vatandaplary dypyndaki, yabancylaryn miilk edinmel
verilmemektedir. Dider boélgelerde ise; yabancylaryn mulkiyetinde bulunan toplam alanyn, o bélgenin yizoélglimunin %15'ini apm
gerekmektedir. Bu oran; Kadiz Kérfezi ve Cebelitaryk'ta %10, Kuzey Afrika'da %5'tir.

Macaristan'da, genel kural olarak yabancy gercek veya tuizel kipiler yetkili makamlaryn izni ile tapynmaz edinebilmektedir.
Karpylyklylyk yoksa veya kamu yararyna aykyry bir durum sz konusu ise yabancynyn istemi reddedilebilmektedir. Ulkeye yasal
yollardan gé¢cmen olarak gelenlere, kendilerine tapynmaz badyplanmyp veya miras byrakylmyp olanlara ve gelirleriyle en az bep
Macaristan'da yapamyny surdirebilecek olanlara tapynmaz edinme izni verilebilmektedir. Ozel koruma bélgelerinde veya taryms
alanlarda yabancylaryn sadece veraset yoluyla tapynmaz edinebilmektedir.

Ytalya'da, yabancylaryn tapynmaz edinmeleri 6zel bir synyrlamaya tabi tutulmamyptyr. Bununla birlikte, kamu giivenlidinin gerek
durumlarda, Hilkimet tarafyndan bazy synyrlamalar konulabilmektedir.

Yrlanda Cumhuriyeti'nde, tarymsal amacla kullanylacak arazilerin yabancylar tarafyndan edinimine bazy synyrlamalar getiriimipt
Yabancylaryn tarymsal amagla iki hektardan bilyiik arazi edinebilmeleri igin Tarym Bakanlydynyn izni gerekmektedir. Yrlanda'nyr
Birlidine katylmasyndan sonra, Avrupa Topluludu Sézlepmesi uyarynca, yerlepme serbestisinden yararlanmak isteyen AB Uyesi

devletlerin vatandaplary icin izin kopulu kaldyrylmyptyr.

Ysveg'te, yerlepim yeri bulunmayanlaryn, bu tilkede bep yyldan beri yapamayanlaryn, Ysvec vatandapy ile evli olmayanlaryn ve
pirketlerin tapynmaz edinebilmeleri icin yetkili makamlardan izin almalary gerekmektedir.

Yunanistan'da, yabancy gercek ve tiizel kipiler, synyr bolgeleri dypynda tapynmaz edinebilmektedirler.
22.06.1927 tarihli Kararname ve daha sonra ¢ykarylan bazy kararnameler ile belirlenen bazy synyr bolgelerinde, tiim yabancylal
tapynmaz edinimine cepitli kysytlamalar getirilmipti. Yabancylar, bazy bélgelerde ise 15 yyl boyunca sadece yerleptikleri bolgede

tapynmazy edinebilmiplerdir.

Bu yasal diizenlemenin, Avrupa Topluludu Mahkemesinin 305/87 sayyly karary ile Topluludu kuran antlapmanyn bazy maddeler
aykyry bulunmasy Uzerine Yunanistan, Avrupa Birlidine lye Ulkelerin vatandaplary bakymyndan synyrlamalary kaldyrmyptyr.

Suriye'de, yabancylar karpylyklylyk ilkesi cercevesinde ve Ycipleri Bakanlydynyn izniyle kent merkezlerinde tapynmaz mal
edinebilmektedirler.

Bulgaristan'da, yabancy gercek ve tiizel kipiler sadece bina edinebilmektedirler. Bina dypyndaki tapynmazlara, bu tlkenin yasal:
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gore bir pirket kurmak veya kurulmup bir pirkete ortak olmak, 6zelleptirme ve dodrudan yabancy yatyrym yollaryyla sahip
olunabilmektedir.

Ysrail topraklarynyn %93'l devlete, %7'si yerel yonetimlere ve 6zel hukuk kipilerine aittir.
Ysrail Toprak Konseyinin 371 sayyly Kararyna gore; bir yabancynyn arazi edinebilmesi icin, Kyrsal ve Tarymsal Toprak Komites
Onerisi ve Toprak Konseyi Bapkanynyn onayy gerekmektedir. Arazi edinme hakky, bir tapynmazyn bep yyldan uzun siire igin kull

da kiralama hakkynyn bir sézlepmeyle yabancy kipiye ge¢cmesi anlamyna gelmektedir.

Ysrail topraklarynyn %7'sini olupturan, yerel yonetimlere ve 6zel hukuk kipilerine ait araziler tizerinde ise yabancy uyruklu gerce
tlizel kipilerin tapynmaz edinmelerine ilipkin bir kysytlama yoktur.

Yran'da, yabancy gercek veya tiizel kipiler tarym arazisi edinememektedir. Tarym arazisi dypynda tapynmaz edinmek isteyen
yabancylaryn bapvurulary Dypipleri Bakanlydynca karpylyklylyk ilkesi bakymyndan dederlendirilmektedir. Yran'daki siirekli yerlef
verecek yabancylar, sahip olduklary tapynmazlary tilkeden ayrylyplaryndan itibaren alty ay icinde bir Yran vatandapyna veya bu
yasal olarak tapynmaz edinebilecek durumdaki bapka bir yabancyya devretmek zorundadyr.

Ermenistan'da, yabancy gercek ya da tiizel kipiler, arazi dypynda her tiir tapynmaz edinebilmektedirler. Yabancylaryn miras vey
yoluyla edindikleri arazileri bir yyl icerisinde tasfiye etmeleri gerekmektedir.

Gurcistan'da, yabancy gercek ve tiizel kipilerin tapynmaz edinmesi konusunda bir kysytlama yoktur.

IV. UCUNCU BOLUM
YABANCI GERGEK KYPYLERE AYT TAPINMAZLARA YLYPKYN YSTATYSTYKSEL ANALYZLER

1. TANIM VE ACIKLAMALAR

A. TANIMLAR

Bu bélimde, calypma icerisinde belirtilen ¢epitli yasa, terim ve ifadelerin tanym, agyklama ve kapsamlary hakkynda bilgi verilmif
Bedel: Tapynmazyn tapu harcyna esas tutulan ve emlak vergisine esas dederinden diipik olmayan bedelidir.

Codrafi Bolge, Yl ve Yiceler: 31.12.2004 itibaryyla tilkemizde 7 codrafi bélgede 81 il ve bunlara badly 850 ilge ile 73 il merkezi (n
ilce) bulunmaktadyr.

Tapu kayytlaryna gore, 7 codrafi bolgede de yabancy gercek kipilere ait tapynmazlar bulunmaktadyr.

Yabancy gercek kipilere ait tapynmazlaryn bulundudu illerin bdlgelere gére dadylymyna bakyldydynda; Marmara, Ege, Akdeniz
Anadolu'da yer alan tim illerde; Karadeniz ve Giineydodu Anadolu Boélgesinde bulunan illerin %89'unda ve Dodu Anadolu
Bolgesi illerinin %43'linde yabancylaryn tapynmaz edinmip olduklary gérilmektedir.

Yabancy gercek kipilere ait tapynmazlaryn bulundudu ilcelerin bolgelere gére dadylymy incelendidinde ise, Marmara Bélgesinde
%74'inde, Akdeniz Bélgesindekilerin %60'ynda, Ege Bolgesindekilerin %57'sinde, Y¢ Anadolu Bolgesindekilerin %29'unda,
Karadeniz Bdlgesindekilerin %26'synda, Glineydodu Anadolu Bdlgesindekilerin %625'inde ve Dodu Anadolu Bolgesindekilerin
%210'unda yabancylaryn tapynmaza sahip olduklary saptanmyptyr.

Ulkemizdeki 81 ilin %86'synda (70 il) yabancylaryn tapynmaz edindikleri gériilmektedir. Yabancylaryn tapynmaza sahip olmadyk
ise, Karadeniz Bolgesinde; Gimiphane ve Bayburt, Dodu Anadolu Bolgesinde; Adry, Bingdl, Bitlis, Erzincan, Erzurum, Hakkari,
Van, Guneydodu Anadolu Bolgesinde; Siirt'tir.

Ulkemizde, biyiikpehir belediyesi olan 16 il bulunmaktadyr. Bu illerden sadece Erzurum'da yabancylara ait tapynmaza
rastlanmamyptyr.

850 ilgeden 99'u, buyukpehir belediyesi synyrlary icinde, 751'i ise dypyndadyr. 73 merkez ilgceden, 14'iinde yabancylara ait tapyr

Biyukpehir belediyesi synyrlary icindeki 99 ilceden 90'ynda (%92) ve dider 751 ilcenin 213'inde (%28) de yabancylaryn tapynm
bulunmaktadyr.

Buyukpehir belediyesi synyrlary icerisinde yer almasyna karpyn, yabancylaryn tapynmazy bulunmayan ilgeler: Ankara'da Akyurt
Elmadad ve Kalecik; Erzurum'da Merkez ve llyca; Yzmir'de Bayyndyr; Sakarya'da Akyazy ve Ferizli'dir.

Yabancylaryn tapynmaz edinmip olduklary ilcelerin illere gore dadylymyna bakyldydynda; Mersin, Ystanbul, Kocaeli ve Mudla ille
ilcelerinde (il merkezleri dahil) ve ayryca Yzmir'de %93, Hatay'da %92, Yalova'da %83, Edirne ve Tekirdad'da %78, Bursa'da
%76, Antalya'da %73, ve Adana'da %69 oranynda dadylym oldudu gorilmektedir.
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Merkez ilceler (il merkezleri) dahil 923 ilgenin 362'sinde (%39) yabancylara ait tapynmaz bulunmakta olup, s6z konusu
edinimlerin 6zellikle il merkezleri ile blylkpehirlerde yodunlaptydy gérilmektedir.

Kipi Sayysy: Ulkemizde tapynmaz edinmip olan yabancy gercek kipilerin sayysydyr. Ayny kipinin birden fazla tapynmaza sahip c
durumlarda, kipi sayysy "1" olarak alynmyp ve bu sayy kipinin edinmip oldudu ilk tapynmaz (edinme tarihi itibaryyla) ile epleptiriln
nedenle, rapor icerisinde yer alan bazy cizelgelerde tapynmaz sayysy veya ylizolgciimi alanlary dolu gelirken, kipi sayysy "0"
gelebilmektedir.

Tapynmaz Sayysy: Yabancy gercek kipilerin mulkiyetinde bulunan tapynmazlaryn sayysydyr. Ayny tapynmaz, birden fazla iplem
edinim tarihine gore ilk syrada yer alan kayyttaki tapynmaz (kipi sayysynda oldudu gibi) "1" olarak alynmyptyr. Bu tapynmazyn dz
tarinlerde gérmup oldudu iplemlere ait kayytlarda ise tapynmaz sayysy "0" olarak alynmyptyr.

Tiark Asylly Yunanistan Uyruklular: Bu tanym tapu sicili agysyndan Yunanistan vatandapy olan Baty Trakya Turkleri igin
kullanylmaktadyr.

B. ACIKLAMALAR

Bu calypmada Tapu ve Kadastro Genel Midurliédiinden alynan, 31.12.2004 tarihi itibaryyla yabancy gercek kipilere ait tapynma
bilgiler incelenmiptir. Tapu sicil iplemleri 31.12.2004 6ncesinde gergekleptiriimip bazy tapynmazlara ilipkin bilgiler; hentz veri giri
yapylmadydy icin kayytlara yansymamyp olabilir.

Belirtilen kayytlar icinde Tirk asylly Yunan uyruklular da vardyr. Calypbmamyzda sadece Tirkiye toplamy i¢in genel durum incele
"yabancy" ve "Turk asylly, Yunanistan uyruklu" olarak ikili ayryma yer verilmip, dider bolimler ise yabancylaryn tamamy agysynd

alynmyptyr.

Calypma kapsamynda incelenen veri seti toplam 77.643 kayyttan, her kayyt ise 21 alandan (dedipkenden) olupmaktadyr. S6z ki
alanlar icinde tanymlayycy olarak ele alynabilecek olan 3 farkly dedipken olarak tapynmazyn tir tipi (3 farkly icerik), kullanym am
farkly icerik) ve cins (2269 farkly icerik) yer almaktadyr. Bunlaryn dypyndaki dider dedipkenler ise uyruk, yerlepim yeri (il, ilce, ko
mahalle) nitelik bilepenleri, kayyt tarihi, edinim nedeni (30 farkly icerik), yuzolgimu, kipi ve tapynmaz sayysy vb. dir.

Tapynmazyn tir tipi olarak; arsa/arazi (bop), arsa/arazi (binaly, meskenli) ve badymsyz bélim (konut) kategorileri bulunmaktady
Tapynmazyn kullanym amacy olarak; mesken, ip/ticaret, edlence/toplanty, okul/editim, hastane/tedavi, depo/antrepo/ardiye, elcill
askeri, fabrika, dini, zirai, yol, otel ve bilinmeyen kategorileri vardyr. Tapynmazyn cins dedipkeninde ise; dilkkan, madaza, sosyal
tesis, mesken, bahge, arsa gibi tapynmazyn nitelidi hakkynda bilgi veren alt dedipkenler yer almaktadyr.

Cins kategorisinde 2269 farkly icerik bulunmasynyn nedeni; ayny iceride sahip alanlaryn farkly ifadelerle temsil edilmesidir.

VYstatistiksel analizler yapabilmek icin cins ve edinim nedeni alanlarynyn gruplanmasyna gereksinim duyularak nitelik agysyndan
arazi/tarla, arsa, bad/bahce, konut, turistik tesis ve ipyeri peklinde 6'ly; edinim nedeni agysyndan ise tapu kayytlarynda 30 farkly i
ile synyflandyrylan dedipkenler satyp, miras, mahkeme karary, kadastro, dider gibi ifadelerden olupan 5 kategori halinde yeniden

gruplandyrylmyptyr.

Tarihsel gelipim icerisinde tapynmaz edinimine ilipkin ¢epitli mevzuatyn (yasa ve fermanlar) yUrurliikte olmasy ve 2644 sayyly T:
Yasasynyn yabancylaryn tapynmaz edinmelerine yonelik 35. maddesinin cepitli tarihlerde dediptiriimip olmasy nedeniyle, incelen
ayny zamanda belirli tarih aralyklaryna gore yapylmasy geredi ortaya cykmyptyr.

TKGM bilgi iplem kayytlarynda; mahalle, kdy, belediyeler (alt kademe belediyeleri dahil) ayny situnda (mah/kdy adly alan) ve
sadece metin formatynda belirtiimiptir. Bu nedenle; ilgili tapu sicil mudirliklerince diizenlenerek merkeze gonderilen ve
merkezdeki bilgi iplem kayytlaryna esas olan bilgi formlarynda, ady yazyly yerlepim yerlerinin kdy veya mahalle olup olmadydy
ayryptyrylamamakta; keza s6z konusu yerlepimin pehir ya da kasaba belediyesinin synyrlary icindeki bir mahalle olup olmadydy
bilinememektedir.

Bu nedenlerle TKGM kayytlary, DYE'nin 31.12.2004 tarihli idari boliniip yapysyna gore, il ve ilge ayrymynda incelenebilmip olup
ilcelere gore incelenen kayytlar; il toplamlary, merkez ilgeler (il merkezleri), blyiikpehir belediyesi olan illerin ilgeleri ve dider ilcel
olmak tzere dort kategoride farklylaptyrylmyptyr.

C. VERYLERYN ANALYZ ESASLARI

Yapylan istatistiksel analizler sonucunda elde edilen bilgiler, bir bitiinliik ve syra olupturacak pekilde cizelgeleptirilmiptir. Cizelge
syralama 6lcitu olarak "yuzolcim" buyuklidu dikkate alynmyp, yiizde hesaplamalary ise ana toplamlar (izerinden yapylmyptyr.
nitelidine gore (arsa, arazi ve tarla, ipyeri vb.) verilen gizelgelerde ayny mantyk ¢ercevesinde gergekleptirilmiptir. Boylece, tapynr
nitelidine goére ilk on gruplamalarynda gerceklepen dedipimlerin kolaylykla izlenebilmesi sadlanmyptyr. Yuzdeler ise hem grup toj
icin hem de her alt kalem icin ana toplamlara ayry ayry oranlanmak suretiyle elde edilmiptir.
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Calypmada, yabancy gercek kipilerin Glkemizde edinmip olduklary tapynmazlara ait analiz gizelgelerini iceren kysymlar ayny sist
icinde ele alynmyptyr. Buna gdre; her bir kysym, tapynmazlaryn nitelikleri, tapuda iplem gordukleri tarih ve codrafi bélgelere gore
ylzolclimu blyuklidine gore yapylan syralama dikkate alynarak; ilk on il, ilk on ilce ve ilk on uyruk bilgilerinden olupacak pekilde

2. YABANCI GERCEK KYPYLERE AYT TAPINMAZLARIN GENEL DURUMU

Bu bélimde, yabancy gercek kipilere ait tapynmaz kayytlary "yabancy", "Turk asylly Yunan uyruklular" ve "Suriye uyruklular" ola
ayrymda incelenmiptir.

A. TAPINMAZIN NYTELYDY

* Tlurkiye'de tapynmaz edinmip olan yabancy gercek kipilerin sayysy 51.012, bunlara ait tapynmaz sayysy 47.240 ve bu tapynm:
ylzolglimi 272.871.200 m2 dir. Yabancylara ait tapynmazlaryn yuzélciminin, kadastrosu yapylmyp alanlaryn yiizélgiimine (3€
orany ylzbinde 71'dir. Gercgek kipilerin 12.924'l Tirk asylly Yunan uyruklu, 2469'u Suriye uyruklu, 35.619'u da dider yabancy
uyruklulardyr.

Tapynmazlaryn sayy olarak 11.508'i Tiirk asylly Yunan uyruklu, 4596'sy Suriye uyruklu, 31.136'sy ise dider yabancylara aittir.

Tapynmazlaryn ytzélgimi olarak 3.688.066 m2 si Tirk asylly Yunan uyruklulara, 241.467.705 m2 si Suriye uyruklulara, 27.715
m2 si ise dider yabancylara aittir.

* Yncelemenin kapsamyny olupturan tapynmazlaryn sahiplerinden %25.4'(i Tiirk asylly Yunan uyruklular, %4.8'si Suriye uyruklul
%69.8'i ise dider yabancylardyr. Tapynmazlaryn sayysal dadylymyna bakyldydynda, Tirk asylly Yunan uyruklulara ait tapynmaz|
%24.3'UnU Suriye uyruklulara ait tapynmazlar toplamyn %9.7'sini diderleri ise %65.9'unu olupturmaktadyr. Ancak sahip olunan
tapynmazlaryn yiizélcimu dikkate alyndydynda ortaya farkly bir goriintd gykmaktadyr. Buna goére, Glkemizde tapynmaz edinmip |
tapynmazlaryn %24.4'Gnu olupturan Turk asylly Yunan uyruklular toplam yuzélcimi agysyndan %1.4'l0k paya sahiptir. Suriye uy
sahip olduklary ytzolgimi %88.5, diderleri %210.1'dir.

Genel olarak bakyldydynda; her yabancy gercek kipi bapyna diipen yuzdlgimi 5.349 m2 iken; bu miktar Tirk asylly Yunan uyru
m2, Suriye uyruklularda 97.800 m2, dider yabancylarda ise 778 m2 dir. Ayny farklylyk tapynmaz bapyna diipen yizdlcimiinde d
gorulmektedir. Buna gore, tapynmaz bapyna 5.776 m2 olan ortalama; Turk asylly Yunan uyruklulara ait tapynmazlarda 320 m2,
uyruklularda 52.538 m2, dider yabancylarda ise 890 m2 dir.

Tapynmazyn nitelidi agysyndan da benzer bir dadylym gortlmektedir. Toplam 231.806.494 m2 arazinin, Tirk asylly Yunan uyrul
1.929.153 m2, Suriye uyruklular 214.284.516 m2, diderleri 15.592.825 m2 sine sahiptir. 31.808.269 m2 bad-bahgenin ise;
Tark asylly Yunan uyruklular 564.893 m2, Suriye uyruklular 25.713.937, diderleri ise 5.529.439 m2 sine sahiptir.

* Tapynmazlaryn nitelikleri agysyndan ytzolcim blyiklidine gore syralamasyna bakyldydynda, birinci syrayy 231.806.494 m:
ikinci syrayy 31.808.269 m2 (%11.66) ile bad ve bahge, G¢lnci syrayy 5.055.918 m2 (%1.85) ile arsa, doérdiinci syrayy 3.972.2(
(%1.46) ile konut, bepinci syrayy 175.637 m2 (%0.06) ile ipyeri ve altyncy syrayy 52.680 m2 (%0.02) ile turistik tesis almaktadyr

(Cizelge:1).
* Arazi nitelidindeki tapynmazlaryn %1'i Turk asylly Yunan uyruklu yabancylara, %93'0 Suriye uyruklulara, %6'sy dider yabancyl

aittir. Arazi cinsinden yapylmyp edinimlerin codrafi bélgelere gore dadylymyna bakyldydynda; birinci syrayy %48.5 ile Glineydodt
Bolgesi, ikinci syrayy %47.8 ile Akdeniz Bolgesi, Gglncl syrayy ise %1.48 ile Marmara Bolgesi almaktadyr.

* Ulkemizde, yabancy gercek kipilere ait toplam 13.833 konutun 2.410'u Tiirk asylly Yunan uyruklulara, 402'si Suriye uyruklulara
11.021'i dider yabancylara aittir.

B. CODRAFY BOLGELER
* Yabancy gercek kipilerin Tirkiye'de sahip olduklary tapynmazlaryn toplam yizél¢cimi agysyndan %47'si Glineydodu Anadolu

* Ykinci syrayy Akdeniz Bélgesi almakta, bunu Marmara, Ege, Y¢ Anadolu, Dodu Anadolu ve Karadeniz Bélgeleri izlemektedir
(Cizelge:2)

C. YLK ON UYRUK

apynmazlaryn toplam yiizélcim buyiklidune gore en buyik paya 241.467.705 m2 alanla Suriye uyruklular sahiptir. Suriye uyr
7.515.874 m2 ile Almanya, 4.724.552 m2 ile Libnan, 4.279.531 m2 ile Yunanistan, 3.664.104 m2 ile Yngiltere, 2.821.824

m2 ile ABD, 2.761.663 m2 ile Mysyr, 841.262 m2 ile Fransa, 788.103 m2 ile Avusturya ve 681.420 m2 ile Hollanda

izlemektedir (Cizelge: 3).

D. YLK ON YL
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Ulkemizdeki yabancy gercek kipilere ait tapynmazlaryn dadylymynda alan buyukludi agysyndan ilk syrayy, 117.205.283 m2 (%
almaktadyr. Hatay Ylini; 55.030.989 m2 (%20.2) ile Kilis, 50.067.410 m2 (%18.3) ile Mardin ve 23.050.427 m2 (%8.4) ile
Gaziantep, 5.473.282 m2 (%2) ile Ystanbul, 3.483.903 m2 (%1.3) ile Mudla, 3.237.154 m2 (%1.2) ile Adana, 2.652.082 m2
(%1) ile Antalya, 2.325.332 m2 (%0.9) ile Yzmir ve 1.678.414 m2 (%0.7) ile Bursa izlemektedir (Cizelge: 4).

Tirk asylly yabancylar; hem ilk on il, hem de dider iller toplamynda, kipi sayysy olarak toplamyn %25'ine, tapynmaz sayysy baky
on ilde %26'syna, dider illerde %20'sine sahipken, tapynmazlaryn toplam yizolgclimi agysyndan ilk on ilde %1'ine, dider illerde %
sahiptir (Cizelge: 4).

E. YLK ON YLCE

Ulkemizde yer alan tiim ilgeler (il merkezleri dahil) igin tapynmazlaryn toplam yiizélgiimii bilyiikliikleri dikkate alynarak yapylan s
birinci syrayy 73.068.633 m2 (%26.78) ile Reyhanly almaktadyr. Hatay ilinde bulunan toplam 117.205.283 m2 lik yabancy
tapynmazynyn 73.068.633 m2 si (%62) Reyhanly'dadyr. Bu ilceyi 52.944.595 m2 (%19.4) ile Elbeyli, 40.069.172 m2 (%14.7) ile
de Nusaybin ilceleri izlemektedir (Cizelge: 5).

YABANCI GERCEK KYPYLERE AYT TAPINMAZLARIN GENEL DURUMU
Yabancylara, Turk Asyllylara ve Suriye Uyruklulara Ait Tapynmazlaryn Niteliklerine Gore Dadylymy

Cizelge 1. Yabancylara, Tirk asyllylara ve Suriye uyruklulara ait tapynmazlaryn, niteliklerine, kipi sayysyna, tapynmaz sayysyna
ylzoélgimine gore dadylymy Nitelikler Kokeni Kipi
Sayysy % Tapynmaz
Sayysy % Yzolgimi
(m2) % Genel Toplam 51.012 100,00 47.240 100,00 272.871.200
100,00 Suriye 2.469 4,84 4.596 9,73 241.467.705 88,49 Yabancy
(Suriye harig) 35.619 69,82 31.136 65,91 27.715.429 10,16 Tark asylly
12.924 25,34 11.508 24,36 3.688.066 1,35 Arazi Suriye 1373 2,69
2.880 6,10 214.284.516 78,53 Yabancy (Suriye harig) 2.022 3,96 2.663
5,64 15.592.824 571 Turk asylly 2.633 5,16 1.255 2,66 1.929.153
0,71 Toplam 6.028 11,82 6.798 14,39 231.806.494 84,95 Bad-Bahge
Suriye 521 1,02 1.033 2,19 25.713.937 9,42 Yabancy (Suriye harig)
817 1,60 905 1,92 5.529.439 2,03 Tark asylly 1.301 2,55 540
1,14 564.893 0,21 Toplam 2.639 5,17 2.478 5,25 31.808.269 11,66
Arsa Yabancy (Suriye haric) 17.889 35,07 15.265 32,31 3.864.138 1,42
Turk asylly 6.165 12,09 6.782 14,36 925.344 0,34 Suriye 156
0,31 198 0,42 266.436 0,10 Toplam 24.210 47,46 22.245 47,09
5.055.918 1,85 Konut Yabancy (Suriye harig) 13.418 26,30 11.020 23,33
2.541.734 0,93 Suriye 329 0,64 402 0,85 1.193.279 0,44
Tark asylly 2.414 4,73 2411 5,10 237.189 0,09 Toplam 16.161 31,68
13.833 29,28 3.972.203 1,46 Turistik Tesis Yabancy (Suriye harig) 289 0,57
217 0,46 49.980 0,02 Turk asylly 29 0,06 30 0,06 2.646 0,00
Suriye 1 0,00 1 0,00 53 0,00 Toplam 319 0,63 248
0,52 52.680 0,02 Ypyeri Yabancy (Suriye haric) 1.184 2,32 1.066 2,26
137.314 0,05 Tark asylly 382 0,75 490 1,04 28.841 0,01
Suriye 89 0,17 82 0,17 9.482 0,00 Toplam 1.655 3,24 1.638
3,47 175.637 0,06 Tapynmazlaryn, Kipi Sayysyna, Tapynmaz Sayysyna, Yuzol¢iimiine ve Codrafi Bolgelere C

Cizelge 2. Turkiye toplamy Bolge Ady Kdkeni Kipi
Sayysy % Tapynmaz
Sayysy % Yizolgimi

(m2) % Genel Toplam 51.012 100,00 47.240 100,00 272.871.200

100,00 Glney Dodu Yabancy 688 1,35 1.974 4,18 128.735.197 47,18
Anadolu Bodlgesi Turk asylly 2 0,00 2 0,00 32 0,00 Akdeniz Bolgesi
Yabancy 15.030 29,46 13.443 28,46 124.818.828 45,74 Turk asylly 22
0,04 31 0,07 11.475 0,00 Marmara Bolgesi Yabancy 7.838 15,37

7.419 15,70 6.683.781 2,45 Turk asylly 11.051 21,66 9.416 19,93
2.743.260 1,01 Ege Bolgesi Yabancy 13.288 26,05 11.035 23,36

6.760.720 2,48 Turk asylly 1.790 3,51 2.000 4,23 905.703 0,33 Y¢
Anadolu Bolgesi Yabancy 852 1,67 1.290 2,73 1.450.730 0,53 Turk asylly
56 0,11 56 0,12 4.506 0,00 Dodu Anadolu Bolgesi Yabancy 100

0,20 162 0,34 375.661 0,14 Karadeniz Bdlgesi Yabancy 292 0,57

409 0,87 358.217 0,13 Turk asylly 3 0,01 3 0,01 23.090 0,01

Tapynmazlaryn, Yizolgimii Bilyiikliidiine Gére Ylk 10'a Giren Uyruklar Ycin, Kipi Sayysyna, Tapynmaz Sayysyna ve Yizol
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Cizelge 3. Turkiye Toplamy Uyruk Kokeni Kipi Sayysy % Tapynmaz Sayysy % YUzo6lgum

% Genel Toplam 51.012 100,00 47.240 100,00 272.871.200 100,00
Suriye Yabancy 2.469 4,84 4.595 9,73 241.466.449 88,49 Turk asylly 0
0,00 1 0,00 1.256 0,00 Almanya Yabancy 12.926 25,34
11.975 25,35 7.515.241 2,75 Turk asylly 2 0,00 2 0,00 633
0,00 Libnan Yabancy 219 0,43 278 0,59 4.724.552 1,73
Yunanistan Yabancy 1.473 2,89 1.009 2,14 616.401 0,23 Turk asylly
12.919 25,33 11.503 24,35 3.663.130 1,34 Yngiltere Yabancy 9.271
18,17 6.898 14,60 3.664.104 1,34 Tark asylly 2 0,00 1 0,00
148 0,00 Amerika Birlepik
Devletleri Yabancy 773 1,52 942 1,99 2.798.925 1,03 Turk asylly 1
0,00 1 0,00 22.899 0,01 Mysyr Yabancy 46 0,09 35 0,07
2.761.663 1,01 Fransa Yabancy 784 1,54 692 1,46 841.262
0,31 Avusturya Yabancy 838 1,64 970 2,05 788.103 0,29
Hollanda Yabancy 2.335 4,58 1.785 3,78 681.420 0,25 YIk on uilke toplamy
Yabancy 31.134 61,03 29.179 61,77 265.858.119 97,43 Tark asylly
12.924 25,34 11.508 24,36 3.688.066 1,35 Dider Ulkeler toplamy Yabancy
6.954 13,63 6.553 13,87 3.325.014 1,22

Tapynmazlaryn, Yiizélcimi Biyiklidine Goére Ylk 10'a Giren Yller Ycin, Kipi Sayysyna, Tapynmaz Sayysyna ve Yiizolciimiine

Cizelge 4. Turkiye toplamy Yller Kokeni Kipi Sayysy % Tapynmaz Sayysy % Yuzolgtimu (r
Genel Toplam 51.012 100,00 47.240 100,00 272.871.200 100,00
Hatay Yabancy 2.156 4,23 3.418 7,24 117.201.537 42,95 Turk asylly 2
0,00 4 0,01 3.747 0,00 Kilis Yabancy 232 0,45 604 1,28
55.030.989 20,17 Mardin Yabancy 231 0,45 365 0,77 50.067.410 18,35
Gaziantep Yabancy 213 0,42 972 2,06 23.050.427 8,45 Ystanbul
Yabancy 6.221 12,20 5.644 11,95 5.087.138 1,86 Turk asylly 3.881 7,61
4.058 8,59 386.144 0,14 Mudla Yabancy 6.160 12,08 4.838 10,24
3.451.307 1,26 Turk asylly 69 0,14 78 0,17 32.596 0,01 Adana
Yabancy 196 0,38 264 0,56 3.237.154 1,19 Antalya Yabancy 11.436
22,42 8.507 18,01 2.645.097 0,97 Turk asylly 17 0,03 25 0,05 6.985
0,00 Yzmir Yabancy 2.787 5,46 2.755 5,83 1.997.705 0,73 Turk asylly
1.191 2,33 1.338 2,83 327.627 0,12 Bursa Yabancy 307 0,60 355
0,75 166.552 0,06 Turk asylly 5.654 11,08 3.996 8,46 1.678.414 0,62
Yk on il toplamy Yabancy 28.339 55,55 27.722 58,68 261.935.315 95,99
Tark asylly 9.625 18,87 9.499 20,11 2.435.513 0,89 Dider iller toplamy Yabancy
9.749 19,11 8.010 16,96 7.247.818 2,66 Turk asylly 3.299 6,47 2.009

4,25 1.252.554 0,46
Tapynmazlaryn, Yuizélgiimii Biyukludiine Gore Ylk 10'a Giren Yigeler Y¢in, Kipi Sayysyna, Tapynmaz Sayysyna ve Y {izolgiimin
Tum Yigeler

Cizelge 5. Toplam Yice Ady Kokeni Kipi

Sayysy % Tapynmaz
Sayysy % Yuzolgiima

(m2) % Genel Toplam 51.012 100,00 47.240 100,00 272.871.200
100,00 Reyhanly Yabancy 264 0,52 405 0,86 73.068.633 26,78 Elbeyli
Yabancy 50 0,10 198 0,42 52.944.595 19,40 Nusayhbin Yabancy 105
0,21 116 0,25 40.069.172 14,68 Oduzeli Yabancy 116 0,23 787 1,67
18.831.915 6,90 Altynozii Yabancy 512 1,00 849 1,80 16.660.391 6,11
Tirk asylly 1 0,00 2 0,00 1.698 0,00 Kyrykhan Yabancy 47 0,09
73 0,15 12.597.150 4,62 Yskenderun Yabancy 527 1,03 830 1,76
8.278.432 3,03 Tark asylly 0 0,00 1 0,00 1.256 0,00 Merkez (Mardin)
Yabancy 65 0,13 171 0,36 6.068.557 2,22 Kyzyltepe Yabancy 61 0,12
78 0,17 3.929.681 1,44 Saryyer Yabancy 368 0,72 278 0,59
3.304.186 1,21 Turk asylly 11 0,02 9 0,02 1.918 0,00 YIk on ilge toplamy
Yabancy 2.115 4,15 3.785 8,01 235.752.713 86,40 Tark asylly 12 0,02
12 0,03 4.872 0,00 Dider ilgeler toplamy Yabancy 35.973 70,52 31.947
67,63 33.430.421 12,25 Turk asylly 12.912 25,31 11.496 24,34 3.683.194
1,35

3. SURYYE UYRUKLU YABANCI GERGEK KYPYLERE AYT TAPINMAZLAR
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A. TARYHSEL GELYPYM

Tirkiye ile Fransa arasynda 1921 yylynda imzalanan Ankara Ytilafnamesi ile Tiirkiye ve Suriye arasyndaki siyasal synyr (Hatay
haric) belirlenmiptir.

Bakanlar Kurulunun 04.05.1927 ginla, 5130 sayyly kararyyla; 30.05.1926 gunli Turkiye-Suriye Muhadenat Mukavelenamesinin
yurirlude girdidi tarihte Turkiye'de yerlepik ve Mukavelename geredince Suriye vatandaplydyna ge¢cmip olan Suriye asyllylaryn,
(1915) ve 15 Nisan 1339 (1923) tarihli yasalar (Emvali Metrike Yasalary) uyarynca el konulmup tapynmazlaryndan hikiimet
elinde olanlaryn geri verilmesi kararlaptyrylmyptyr.

Ancak, Suriye'de yapayan Tirklerin mallaryna Suriye makamlarynca bir takym kysytlamalar getiriimesi Gizerine, Bakanlar
Kurulunun 17.04.1929 giinli, 7887 sayyly karary ile Suriyelilerin de Turkiye'deki tapynmazlaryna el konulmuptur. Bu karar, Tirki
Fransa arasynda 1932 yylynda Ankara'da imzalanan Suriye'de Tirklere Ait Emlak ile Turkiye'de Suriyelilere Ait Emlak
Hakkynda Ytilafname ile yirurliikten kaldyrylmyptyr.

Suriye'nin 1930'lu yyllarda vatandaplarymyza ait tapynmazlar izerindeki kysytlamalary artyrmasy lizerine, Bakanlar Kurulunun
13.01.1939 gunll, 2/10250 sayyly karary ile Suriye uyruklu kipilerin Turkiye'deki mallarynyn tiglincii kipilere ipotek ve devri durdu

Suriye Hukumeti, 27.09.1958 tarihinde yururlide koydudu Toprak Reformu Yasasy ile yabancylaryn tgytz hektary apan toprakl:
kamulaptyrma karary almyptyr. Bu yolla, 1962 yylyna kadar Tirk vatandaplaryna ait 467.927 dénim arazi kamulaptyrylmyp ve h:
herhangi bir 6deme yapylmamyptyr. Bu gelipmeler lizerine Bakanlar Kurulunun 01.10.1966 glnli, 6/7104 sayyly karary ile Suriye
uyruklu gercek ve tiizel kipilerin Tirkiye'de bulunan tapynmazlaryna 1062 sayyly Yasa uyarynca el konulmuptur.

Suriye Hiukimeti, 1968 yylynda tapynmaz sorunlary konusunda Turk hiikiimeti ile gériipmelere baplamyptyr. Yapylan géripmele
Ankara'da 09.05.1972 gunlu Turkiye-Suriye Emlak Komisyonu Hakkynda Protokol ile 22.12.1972 glnli Turkiye Cumhuriyeti ile
Suriye Arap Cumhuriyeti arasynda Emlak Sorunlarynyn Cozilmesine Dair S6zlepme imzalanmyptyr.

Turkiye-Suriye Emlak Komisyonunun saptamalaryna gore; Tirk vatandaplarynyn Suriye'deki tapynmazlary toplamy 1.034.261 d
Suriye vatandaplarynyn tlkemizdeki tapynmazlary ise 272.368 déniimdir. Komisyona intikal eden dosyalarda yer alan, ancak T
vatandaplaryna ait oldudu konusunda tizerinde anlapmazlyk bulunan arazi miktary da 2.284.902 dénimdir.

B. TAPINMAZLARIN YNCELENMESY

Tapynmaz edinimi agysyndan 6zel bir durumda olan Suriye uyrudundaki 2.469 kipinin Glkemizdeki tapynmazlarynyn sayysy 4.5¢

yuzolguimleri toplamy 241.467.705 m2 dir. Bu miktar, yabancy gercek kipilere ait tapynmazlaryn toplam ytzélgiminin %88.5'ini
olupturmaktadyr. Suriye uyruklularyn milkiyetindeki tapynmazlarda, kipi bapyna ortalama 97.800 m2 tapynmaz ve tapynmaz ba
ortalama 52.539 m2 yuzdlgimi dipmektedir (Cizelge: 6).

TKGM kayytlarynda Suriye uyruklu yabancy gercek kipilere ait olarak gbziiken tapynmazlar, nitelikleri agysyndan ytzélcimu bii
syralandydynda; birinci syrayy 214.284.516 m2 (%88.74) ile arazi, ikinci syrayy 25.713.937 m2 (%10.65) ile bad ve bahce, t¢ln
1.193.279 m2 (%0.49) ile konut, dérdiincl syrayy 266.436 m2 (%0.11) ile arsa, bepinci syrayy 9.482 m2 (% 0.004) ile ipyeri
almaktadyr (Cizelge: 6).

Tapynmazlaryn edinme nedenlerine gore; ylizolcimu bakymyndan birinci syrayy 132.540.011 m2 (%54.89) ile miras intikali, ikin
51.696.552 m2 (%21.41) ile mahkeme karary, Ug¢lncl syrayy 29.976.214 m2 (%12.41) ile kadastro, dordiincl syrayy 27.025.458
(%11.19) ile dider ve bepinci syrayy 229.469 m2 (%0.10) ile satyp almaktadyr (Cizelge:7)

C. COPRAFY BOLGELER

Suriye uyruklu yabancy gercek kipilerin Turkiye'de sahip olduklary tapynmazlaryn yizolcimu buytkludine gére %653.19'u (128.
Giineydodu Anadolu Bélgesindedir. Ykincilidi 112.607.935 m2 (%46.63) ile Akdeniz Bélgesi almakta; bunu, 269.230 m2 (%0.11)
ile Dodu Anadolu, 105.722 m2 (%0.04) ile Y¢ Anadolu, 43.094 m2 (%0.02) ile Marmara ve 4.640 m2 (yiizbinde 2) ile Ege
bolgeleri izlemektedir (Cizelge: 8).

TKGM kayytlarynda Suriye uyruklu yabancy gergek kipilerin mulkiyetinde goziken 241.467.705 m2 lik 4.596 tapynmazdan 2.40
(%52.31) Hatay (109.446.463 m2-%45.33) Ylinde bulunmaktadyr. Yizélcimiine gore yapylan syralamada; Hatay'y 55.030.989 n
(%22.79) 604 tapynmazla (%13.14) Kilis, 49.991.629 m2 (%20.70) 356 tapynmazla (%7.75) Mardin ve 23.004.187 m2

(%9.53) 939 tapynmazla (9%620.43) Gaziantep illeri izlemekte olup, bu kategoride ilk on'a giren dider iller; Adana (2.013.812
m2-%0.83), Mersin (853.315 m2-%0.35), Diyarbakyr (323.944 m2-%0.13), Kahramanmarap (294.345 m2-%0.12), Elazyd
(269.230 m2-%0.11) ve Kayseri'dir (104.057 m2-%0.04) (Cizelge:9).

4.596 tapynmazdan 401'i (%8.72) Reyhanly (71.174.734 m2-%29.48) Ylcesinde bulunmaktadyr. Yiizélciimiine gore yapylan syr
Reyhanly'yy 52.944.595 m2 (%21.93) 198 tapynmazla Elbeyli, 40.069.172 m2 (%16.59) 116 tapynmazla Nusaybin, 18.831.915
m2 (%7.80) 787 tapynmazla Oduzeli, 16.493.388 m2 (%6.83) 782 tapynmazla Altyn6zi, 12.597.150 m2 (%5.22) 73 tapynmazla
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Kyrykhan, 5.992.776 m2 (%2.48) 162 tapynmazla Mardin merkez, 4.345.646 m2 (%1.80) 373 tapynmazla Yskenderun,
3.929.681 m2 (%1.63) 78 tapynmazla Kyzyltepe ve 2.940.360 m2 (%1.22) 10 tapynmazla Yslahiye ilgceleri izlemektedir
(Cizelge:10).

Suriye Uyruklu Gergek Kipilere Ait Tapynmazlaryn Edinme Nedenlerine Gére Yncelenmesi

Tapynmazlaryn Niteliklerine ve Edinme Nedenlerine Gore Dadylymy

Cizelge 6- Tapynmazlaryn, niteliklerine, edinme nedenlerine, kipi sayysyna, tapynmaz sayysyna ve ylzélcimiine gére dadylymy
Edinme Nedeni Kipi

Sayysy % Tapynmaz
Sayysy % Yuzolgiima

(m2) % Genel Toplam 2.469 100,00 4.596 100,00 241.467.705
100,00 Arazi Miras 332 13,45 585 12,73 114.580.134 47,45 Mahkeme
karary 250 10,13 1.017 22,13 46.472.569 19,25 Kadastro 635 25,72
1.057 23,00 27.172.590 11,25 Diderleri 151 6,12 208 4,53 25.829.855
10,70 Satyp 5 0,20 13 0,28 229.369 0,09 Toplam 1.373 55,61
2.880 62,66 214.284.516 88,74 Bad ve bahce Miras 93 3,77 215 4,68
17.820.390 7,38 Mahkeme karary 100 4,05 314 6,83 5.064.828 2,10
Kadastro 289 11,71 464 10,10 2.594.059 1,07 Dioerleri 39 1,58 40
0,87 234.661 0,10 Toplam 521 21,10 1.033 22,48 25.713.937 10,65
Konut Diderleri 54 2,19 45 0,98 932.511 0,39 Kadastro 135 5,47
163 3,55 154.408 0,06 Mahkeme karary 19 0,77 119 2,59 62.375
0,03 Miras 119 4,82 73 1,59 43.886 0,02 Satyp 2 0,08 2
0,04 100 0,00 Toplam 329 13,33 402 8,75 1.193.279 0,49 Arsa
Mahkeme karary 24 0,97 55 1,20 95.218 0,04 Miras 43 1,74 28
0,61 93.853 0,04 Kadastro 54 2,19 80 1,74 50.412 0,02
Dioerleri 35 1,42 35 0,76 26.952 0,01 Toplam 156 6,32 198 4,31
266.436 0,11 Ypyeri Kadastro 25 1,01 20 0,44 4.746 0,00
Miras 40 1,62 26 0,57 1.696 0,00 Mahkeme karary 11 0,45 24
0,52 1.561 0,00 Diderleri 13 0,53 12 0,26 1.479 0,00 Toplam
89 3,60 82 1,78 9.482 0,00 Turistik tesis Miras 1 0,04 0 0,00
52 0,00 Mahkeme karary 0 0,00 1 0,02 1 0,00 Toplam 1

0,04 1 0,02 53 0,00
Suriye Uyruklu Kipilere Ait Tapynmazlaryn, Edinme Nedenlerine, Tapynmaz Sayysyna ve YUuz6lgimiune Goére Dadylymy
Cizelge 7. Edinme nedenlerine gore genel dadylym Edinme Nedeni Kipi

Sayysy % Tapynmaz
Sayysy % Yizolgimi

(m?) % Genel Toplam 2,469 100.00 4,596 100.00 241,467,705 100.00
Miras 628 25.44 927 20.17 132,540,011 54.89 Mahkeme Kkarary 404
16.36 1,530 33.29 51,696,552 21.41 Kadastro 1,138 46.09 1,784 38.82

29,976,214 12.41 Diderleri 292 11.83 340 7.40 27,025,458 11.19

Satyp 7 0.28 15 0.33 229,469 0.10
Tapynmazlaryn, Edinme Nedenlerine, Kipi Sayysyna, Tapynmaz Sayysyna, Yiizélcimine ve Codrafi Bolg
Cizelge 8. Turkiye toplamy Bolge Ady Edinme Nedeni Kipi

Sayysy % Tapynmaz
Sayysy % Yuzoélgimi

(m2) % Genel Toplam 2,469 100.00 4,596 100.00 241,467,705

100.00 Glineydodu Anadolu

Bolgesi Miras 67 2.71 203 4.42 85,770,735 35.52 Mahkeme karary 156
6.32 988 21.50 23,976,126 9.93 Kadastro 338 13.69 659 14.34

12,605,266 5.22 Diderleri 77 3.12 60 1.31 5,856,512 2.43 Satyp 3

0.12 4 0.09 228,445 0.09 Toplam 641 25.96 1,914 41.64

128,437,084 53.19 Akdeniz Bolgesi Miras 524 21.22 699 15.21 46,735,852

19.35 Mahkeme karary 241 9.76 526 11.44 27,645,355 11.45 Diderleri

212 8.59 259 5.64 20,984,225 8.69 Kadastro 785 31.79 1,094

23.80 17,241,479 7.14 Satyp 4 0.16 11 0.24 1,024 0.00 Toplam

1,766 71.53 2,589 56.33 112,607,935 46.63 Dodu Anadolu

Bdlgesi Kadastro 5 0.20 24 0.52 125,567 0.05 Dioerleri 0 0.00 5
0.11 79,208 0.03 Mahkeme karary 1 0.04 15 0.33 64,455 0.03

Toplam 6 0.24 44 0.96 269,230 0.11 Y¢ Anadolu Bélgesi Diderleri 2
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0.08 16 0.35 105,508 0.04 Miras 2 0.08 3 0.07 214 0.00
Toplam 4 0.16 19 0.41 105,722 0.04 Marmara Bolgesi Miras 25
1.01 16 0.35 31,967 0.01 Mahkeme karary 6 0.24 1 0.02 10,616

0.00 Kadastro 5 0.20 4 0.09 505 0.00 Diderleri 1 0.04 0
0.00 5 0.00 Toplam 37 1.50 21 0.46 43,094 0.02 Ege Bolgesi
Kadastro 5 0.20 3 0.07 3,396 0.00 Miras 10 0.41 6 0.13
1,244 0.00 Toplam 15 0.61 9 0.20 4,640 0.00

Suriye Uyruklu Kipilere Ait Tapynmazlaryn, Yuizélcimi Biyiklidine Gore Ylk 10'a Giren Yller Y¢in, Edinme Nedenlerine, Kipi S:
Sayysyna ve Yizolgimiine Gore Dadylymy

Cizelge 9. Turkiye toplamy
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